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Dieses Kapitalanlagepaket besteht aus 5 Asylbewerber-Unterklinften.

Alle Mietvertrage sind langfristig mit staatlichen Einrichtungen abgeschlossen.

Die Mieten sind somit Uber die jeweiligen Vertragslaufzeiten ausfallsicher.

Alle Mietvertrage verpflichten den Mieter zur einwandfreien Rickgabe im Sinne der
normalen Abnutzung. Beschadigungen, die nicht der Abnutzung entsprechen, werden

durch den Mieter/Betreiber selbst laufend behoben bzw. repariert.

Alle Immobilien sind speziell von A-Z versichert und alle Kosten auf den Mieter
umlegbar.

Der Eigentimer muss keinen zusatzlichen Aufwand zur Unterhaltung und Verwaltung
der Immobilie betreiben (auler ,Dach und Fach®)

Der Kaufer erwirbt ein Rundum-Sorglos-Paket mit weit tberdurchschnittlicher
Rendite, nahezu ohne eigenen Aufwand und fast risikolos.

Fur 3 der 5 Objekte besteht die Mdoglichkeit des Erwerbs durch einen Share-Deal.



Erlangen | Klingenstr. 41 | 57 7 o | 01124 | - 98.400 € 895.000€ | 11,0
. Pacht . 2 .. 10
Roth | Kiefernwegs8 "t 1926 m2| 1.170m?  |Mirz 2015| 01.04.15 13.502 € 162.022€ | 1.395.000€ | 11,6
vermietet Jahre
Regensburger Pl August August 8,5
x 2 2 0
Niirnberg | 'C5°0 0" 52 MV [2500m? 2.192m o Sote | sopre| 26:980€ 323.760€ | 2.690.000€ | 12,0
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Eigentum
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Gesamt 127.817€ | 1.544.182€ | 12.430.000€ | 12,4




1. Klingenstralle 41 in 90542 Erlangen
(aufpreis: 895.000







esgum

T
Jes
| ]
RO







WOHNZ IMSER BALKCIMN




Grundriss DG

[ s—

 DACHBODEN — 4

|
L

]
I
L

— — e







[}

Zirndorf

berasbach

Erlangen

Firth

Niirnberg

Langwasser




KlingenstraRe 41
in Erlangen-Eckental

Kaufpreis: 895.000 €

Vermieter: Bayerisch-Sachsische Gesellschaft
f. Herbergen und Liegenschaften mbH
Zschortauer Str. 96, 04129 Leipzig

Mieter: Landratsamt Erlangen-Hochstadt
Mietvertragslaufzeit: 7 Jahre ab 01.12.2014

+ Verlangerungsoption
GrundstlicksgroRe: 1.687 m?
Wohn- & Nutzflache: 628 m?*
Monatsmieteinnahmen: 8.200 €
Jahresmieteinnahmen: 98.400 €

Brutto-Rendite 11,0 %



2. Kiefernweg 8 in 91154 Roth
Kaufpreis: 1.395.000 €
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Kiefernweg
91154 Roth

Kaufpreis: 1.395.000 €

Vermieter: Bayerisch-Sachsische Gesellschaft
f. Herbergen und Liegenschaften mbH
Zschortauer Str. 96, 04129 Leipzig

Mieter: Freistaat Bayern
Mietvertragslaufzeit: 10 Jahre ab 01.04.2015
Grundstucksgrolle: 2.926 m? (Pachtgrundstiick)
Wohn- und Nutzflache: 1.170 m?
Monatsmieteinnahmen: 13.502 €
Jahresmieteinnahmen: 162.024 €

Brutto-Rendite 11,6 %



3. Regensburger Str. 400 in 90480 Nurnberg
Kaufpreis: 2.690.000 €
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Ertragsvorschau

Regensburger Str. 400\ .\ 5 reis: 2.690.000 €

90480 Nurnberg

Vermieter: ARTCAS Projekt R400 GmbH
Zschortauer StraRe 96, 04129 Leipzig

Mieter: Freistaat Bayern

Mietvertragslaufzeit: 01.08.2016 -31.12.2024

Grundstuck: Pachtgrundstuck

Wohn- und Nutzflache: 2.124 m?

Monatsmieteinnahmen: 26.981 €

Jahresmieteinnahmen: 323.769 €

Brutto-Rendite 12 %



4. Damaschkestr. 8 in 06766 Wolfen
Kaufpreis: 3.950.000 €
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] Ertragsvorschau |

Damaschkestr.8 :
06766 Wolfen Kaufpreis: 3.950.000 €

Vermieter: ARTCAS Projekt D8 GmbH
Zschortauer Str. 96, 04129 Leipzig

Mieter: Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Mietvertragslaufzeit: 5 Jahre ab 01.03.2016
GrundstlicksgroRe: ca. 4.845 m?

Wohn- und Nutzflache: ca. 4.200 m?
Monatsmieteinnahmen: ca. 40.000 €
Jahresmieteinnahmen: ca. 480.000 €

Brutto-Rendite 12,2 %
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5- geschossiges Blrogebaude (Erdgeschoss plus 4 Etagen)

Stahlskelett- Bauweise mit Glasfassade, Flachdach, warmeisolierte Betondecke und
Bitumeneindeckung - keine Nasseschaden

21.928 m3 umbauter Raum

Nutzflache: 5 x 900 m2 Buroflache insgesamt 4.500 m2 und

900 m? technische Nutzung (Keller)
Grundflache Gebaude: 920 m? Gebaude
Das Geb&aude besitzt zwei Fahrsttihle, 2 Haupteingdnge, sowie 2 Notausgange
Das Geb&aude befindet sich im GGI, TLG Gewerbepark Grimma Siid, auf einen 6.000 m?2
grofRen Grundstuick, komplett eingezaunt.
Das Erdgeschoss und die 1. Etage wurden 2013 saniert.
Das Gebaude wird mit Fernwarme versorgt, die Gber eine Umformstation im Keller in die
hauseigene Warmeversorgungsanlage eingespeist wird. Im Erdgeschoss und in der ersten
Etage wurden 2013 neue Heizkdrper installiert, in allen anderen Etagen sind noch
Gussheizkorper verbaut.
Die Versorgung mit Elektroenergie und Trinkwasser erfolgt aus dem TLG GGl eigenen
Netzen im Gewerbepark, wird aber zu ortstiblichen Konditionen weiterberechnet. Das
Gebéaude steht auf felsigen Grund und hat keinerlei Probleme mit aufsteigenden
Grundwasser bzw. eindringender Feuchtigkeit. Alle Keller sind trocken und kénnen als
Lager- oder Archivridume genutzt werden.



] Ertragsvorschau |

SuidstrafRe 80 :
04668 Grimma Kaufpreis: 3.500.000 €

Vermieter: ARTCAS Projekt S80 GmbH
Zschortauer Str. 96, 04129 Leipzig
Mieter: Landkreis Leipzig
Mietvertragslaufzeit: 8 Jahre ab 22.12.2015
GrundstlicksgroRe: ca. 6.000 m?
Wohn- und Nutzflache: 5.400 m? (incl. 900 m? UG)
Monatsmieteinnahmen: ca. 40.000 €
Jahresmieteinnahmen: ca. 480.000 €

Brutto-Rendite 13,7 %



